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KOBYLKA UL.URSZULKI

zadanie inwestycyjne
Budynki: A,B,C,D,E,F,G,H,l,J,K,L,M,N,O,P

Przedsiewziecie Deweloperskie polegajgce na budowie 16 budynkdw jednorodzinnych,
dwulokalowych w zabudowy blizniaczej na dziatce nr 216/2 obreb 0027 (143401_1.0027) o
powierzchni 5134m?



Data sporzgdzenia 20.06.2023 r.
. CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper (Nazwa firmy)

BKC — BUD Cichorek Bartosz
16-010 WASILKOW
UL. RZEMIESLNICZA 23
NIP 966 186 74 33

Adres siedziby ADRES SIEDZIBY FIRMY:
16-010 WASILKOW
UL. RZEMIESLNICZA 23
“BIURO SPRZEDAZY” - Obstuga Klientéw:
ul. Fabryczna dz. Ew. 57/3 obr. 05-05, 05-270 Marki, powiat
wotominski, woj. mazowieckie

Numer NIP i REGON NIP: 966 186 74 33 REGON: 200 72 57 25
Numer telefonu “BIURO SPRZEDAZY" INWESTOR
721475924 721475925,
Adres poczty biuro@bkc-invest.pl
elekironicznej
Numer faksu BRAK
Adres strony www.bkc-invest.pl

www dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres inwestycji nr 1 Kobytka ul. Majdanska
Data rozpoczecia Maj 2019r.
Data wydania decyzji Lipiec 2020r.
o pozwoleniu na
vzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji nr 2

Marki ul. Fabryczna

Data rozpoczecia

Marzec 2019r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na
uvzytkowanie

Lipiec 2021r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestyciji nr 3

Marki ul. Szkolna

Data rozpoczecia

Wrzesien 2021r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na
vzytkowanie

Marzec 2023r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

obrebu ewidencyjnego”
1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy
opisowo okredli¢ jej potozenie.

05-230 Kobytka ul. Urszulki
dziatka gruntu o numerze: 216/2 obreb 0027 (143401_1.0027)

Numer ksiegi wieczystej

WA1W/00173672/6




Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i
stanie prawnym

nieruchomoéci®
2)

firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego|
oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo

Dziatka posiada uregulowany stan prawny opisany w
Ksiedze Wieczystej.

Informacje dotyczqce
obiektow istniejgcych
potozonych
w sgsiedztwie inwestyciji
i wptywajgcych na warunki
zycia®
3) W szczegdlnosci obiekty generujgce
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

Najblizsza okolica stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny lesne, tereny publicznych ustug zdrowia, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Uchwata Nr XXXIX/323/2021
z dnia 2021-08-23
Rady Miasta Kobytka
“W sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan [

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kobytka”

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHW AL ANR XXI/249/08
Rady Miejskiej w Kobytce
z dnia 28 sierpnia 2008 r.
“MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W REJONIE ULICY
CZARNOLESKIEJ W KOBYLCE”

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy Plan Odbudowy nie obowigzuje
na terenie Kobytka




Inne?

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia,

uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz
obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestyciji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
lobszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
[dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzqt i grzybdw),

[4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej
i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw
cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy
lochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz
ogrodzen,

ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow

materiatow budowlanych+ Materiatéw budowlanych.

Brak.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie terenu wedtug Miejscowego
Planu Zagospodarowania:
MN-1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

maksymalny wskaznik infensywnosci
zabudowy - 0.75

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0.75

zabudowy
Maksymalna powierzchnia [Zgodnie z Planem Zagospodarowania
zabudowy okreslono warunki zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
40% powierzchni dziatki budowlane;j,

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

maksymalna ilo$¢ kondygnaciji budynkdw

mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 3

kondygnacje nadziemne, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Zgodnie z Planem Zagospodarowania
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w granicach dziatki budowlanej - 40%




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

warunki parkingowe: — ustala sie minimum
dwa miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1. w zakresie ochrony srodowiska:

a) ustala sie, ze w granicach obszaru
objetego niniejszym planem
miejscowym nie dopuszcza

sie lokalizowania przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych

raport o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko jest wymagany

b) ustala sie, ze w granicach obszaru
objetego niniejszym planem
miejscowym nie dopuszcza

sie lokalizowania przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywad
na srodowisko, dla ktérych

obowiqgzek sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko moze by¢

wymagany, zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury

technicznej,

c) ustala sie, ze w granicach obszaru
objetego niniejszym planem
miejscowym zakazuje sie

sktadowania wszelkich odpaddw w tym
odpaddw niebezpiecznych,

d) dla poszczegdlnych terendw
wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymii oznaczonych

symbolami terenu dopuszczalne
poziomy hatasu muszqg by¢ zgodne z
obowigzujgcymi w fym

zakresie przepisami odrebnymi,

e) wskazuje sie strefe ochronng o
szerokosci 19 m od osi napowietrznej
linii

elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach
wyznaczonej strefy
wszelkie zagospodarowanie winno
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi i
Polskimi Normami,

2. w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu




kulturowego:

a) wskazuje sie granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z
rysunkiem 3 planu,

b) wszelkie zagospodarowanie terenu w
granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu musi by¢ zgodne z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

c) ustala sie zachowanie mozliwie
najwiekszej czesci istniejgcego drzewostanu
W zagospodarowaniu dziatek budowlanych
Wyznaczonych na terenach elementarnych
loznaczonych symbolem MN i MN/ZL.

Wymagania  dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak wymagan

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz
débr kultury wspdtczesnej

Zasady Ochrony $Srodowiska
Kulturowego

W granicach objetych niniejszym planem
miejscowym nie wystepujg obiekty dziedzictwa
[kulturowego, zabytki oraz obiekty dobr kultury
wspotczesne;.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Teren na ktérym jest prowadzona inwestycja
nie ma okreslonych obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdw.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1) ustala sie ogdlne warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych
obowigzujgce dla catego obszaru
objetego ustaleniami planu:

a) potrzeby parkingowe dla
projektowanych inwestycji nalezy
realizowac w granicach dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja,

b) ilos¢ miejsc parkingowych dla
poszczegdlnych terendw musi by
zgodna z ustaleniami

szczegotowymi;

2) ustala sie, ze obstuge terenu objetego
niniejszym planem miejscowym w
zakresie komunikacii

zapewniajg drogi publiczne klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drogi




publiczne zlokalizowane poza
Qranicami obszaru objetego niniejszym
planem miejscowym;

3) ustala sie, ze droga publiczna klasy
lokalnej oznaczona symbolem KDL-01
bedzie powigzana z

ulicg Dojazdowq zlokalizowanqg poza
granicami obszaru objetego niniejszym
planem miejscowym

zapewniajgc powigzanie terenu
objetego niniejszym planem miejscowym
z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym miasta.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) podziemne sieci infrastruktury
technicznej powinny by¢ prowadzone w
liniach rozgraniczajgcych

drég publicznych;

2) w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez teren drog
publicznych dopuszcza sie prowadzenie
Sieci infrastruktury technicznej przez
fereny

4
przeznaczone nainne cele, po zawarciu
odpowiedniej umowy pomiedzy
inwestorem a

wtascicielem terenu;

3) ustala sie nastepujgce ogdlne zasady
dotyczgce gospodarki sciekowe;:

ustala sie, ze odprowadzenie Sciekdw
bytowych wytwarzanych na
poszczegdlnych dziatkach
budowlanych nastgpi do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

do czasu realizacji miejskiej sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekdéw do

zbiornikdw bezodptywowych
lokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych i wywdz do

punktu zZlewnego przy oczyszczalni
Sciekow,

Scieki bytowe bedqg odprowadzane do
oczyszczalni sciekdw w Wotominie,
odprowadzenie wod opadowych moze
nastgpic¢ do gruntu w granicach




poszczegdlnych dziatek
budowlanych,

odprowadzanie wod opadowych z
terendw drog publicznych nastgpi do
sieci kanalizacji

deszczowej, do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzanie

wod opadowych systemem
powierzchniowego odprowadzania wod
lub do gruntu w granicach

dziatki,

podczyszczanie wod opadowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie nastepujgce ogdline zasady
dotyczqce zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nastgpi poprzez
miejskqg sie¢ wodociggowq z ujecia wod
gtebinowych

dla miasta Kobytka,

b) do czasu wykonania miejskiej sieci
wodociggowej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych

uje¢ wody,

c) indywidualne ujecia wody bedq
miaty charakter tymczasowy i po
realizacji sieci wodociggowej

winny ulec likwidaciji lub byc
wykorzystywane wytgcznie do celow
gospodarczych;

5) ustala sie nastepujgce ogdlne zasady
dotyczgce zaopatrzenia w energie
elektryczng:

a) zasilanie w energie elektryczng
nastgpi z istniejgcych lub
projektowanych linii
elekiroenergetycznych 15 kVi0,4 kV lub
z alternatywnych zrédet energii,

b) istniejgce linie napowietrzne
sredniego i niskiego napiecia, kolidujgce
7 projektowanym

zainwestowaniem terenu do
przebudowy w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez
wtasciwego operatora systemu
elekiroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w

10



przepisach odrebnych. Zaleca sie ich
stopniowq likwidacje i zastepowanie, w
ramach

remontéw i modernizacii, podziemnymi
Sieciami kablowymi,

C) zaleca sie, aby nowe linie
elekiroenergetyczne byty realizowane
jako podziemne wedtug

zasad okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) ustala sie mozliwos¢ realizowania
nowych stacji transformatorowych
stupowych w miejscu

przebiegu linii napowietrznych SN i stacji
wnetrzowych w przypadku duzych mocy
i braku

napowietrznych linii SN na wszystkich
ferenach elementarnych w trakcie
realizacji planu;

6) ustala sie nastepujgce ogdine zasady
dotyczqgce zaopatrzenia w energie
cieplng i gaz:

a) zasilanie w energie cieplng ze
zbiorowych lub indywidualnych zrédet
dostarczania ciepta w

stopniu wystarczajgcym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z
funkcjqa, z zaleceniem

wykorzystania energii elektrycznej, gazu,
oleju niskosiarkowego, wegla spalanego
W piecach

niskoemisyjnych lub odnawialnych
zrodet energii,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci
gazowych Sredniego i niskiego cisnienia;
7) telekomunikacja - ustala sie
zachowanie istniejgcej kablowej sie¢
telekomunikacyjnejijej

rozbudowe wedtug potrzeb;

B) ustala sie, ze gromadzenie odpaddw
oraz ich sktadowanie musi by¢ zgodne z
zasadami

gospodarowania odpadami
obowigzujgcymi w gminie Kobytka, w
szczegolnosci:

a) na kazdej dziatce budowlanej ustala
sie obowigzek wydzielenia miejsca

11




gromadzenia

odpadodw statych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala sie obowigzek stworzenia
warunkéw do segregacji odpadow, z
podziatem na: odpady

wymieszane przeznaczone na
sktadowisko, surowce wtdrne, odpady
organiczne

przeznaczone do kompostowania,
odpady niebezpieczne,

c) selektywne gromadzenie odpadow
moze odbywac sie osobno w obrebie
poszczegdlnych

dziatek budowlanych lub zbiorowo dla
zespotu dziatek budowlanych, pod
warunkiem

zachowania ogdlnej dostepnosci
miejsca wyznaczonego na gromadzenie
odpadow,

d) odpady bedg wywozone na
sktadowisko odpaddw komunalnych

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtoéci do 100 m

od granicy terenu objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

5)

W przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego umieszczal
sie informacje ,,Brak planu.”

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od granicy dziatki na
ktorej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie:

IMN/ZL-3 — Teren zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej na dziatkach lesnych
IMN/ZL-4 — Teren zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej na dziatkach lesnych
IMN/ZL-2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej na dziatkach lesnych

IMN/L-1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej na dziatkach zalesionych
posiadajgcych zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne wydang przed przystgpieniem do
Sporzgdzania niniejszego planu.

L - Tereny lasow

UZ-1 - Teren publicznych ustug zdrowia
ZL/6 - Teren laséw

IMNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
IMNE-1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej ekstensywnej

Maksymalna i minimalna
infensywno$¢ zabudowy

MN/ZL-2, MN/ZL-3, MN/ZL-4:
maksymalny wskaznik infensywnosci
zabudowy - 0.5,

IL/6:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA
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MNU:

Ustala sie dla dziatki budowlanej
wskaznik infensywnosci zabudowy - 0,75.
L:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

MN/L-1:

Ustala sie dla dziatki budowlanej
wskaznik infensywnosci zabudowy - 0,5.
UZ-1:

wskaznik maksymalnej intfensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej
nie wiecej niz 1,8,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej
nie mniej niz 0,1

IMNE-1:

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej
nie wiecej niz 0,4,

d) wskazZnik minimalnej intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej
nie mniej niz 0,01,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

IMN/ZL-2, MN/ZL-3, MN/ZL-4:

maksymalny wskaznik intfensywnosci
zabudowy — 0.5,

IL/6:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

IMNU:

Ustala sie dla dziatki budowlanej
wskaznik infensywnosci zabudowy - 0,75.
L:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

MN/L-1:

Ustala sie dla dziatki budowlanej
wskaznik infensywnosci zabudowy - 0,5.
UZ-1:

wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej
nie wiecej niz 1,8,

d) wskaznik minimalnej infensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej
nie mniej niz 0,1

MNE-1:

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej
nie wiecej niz 0,4,

d) wskazZnik minimalnej intensywnosci
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zabudowy w granicach dziatki budowlanej
nie mniej niz 0,01,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN/ZL-2, MN/ZL-3, MN/ZL-4:
MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

ZL/6:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

MNU:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

L:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA
MN/L-1:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

UZ-1:

/godnie z Planem Zagospodarowania
lokreslono warunki zabudowy:

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
60% powierzchni dziatki budowlane;j,

Maksymalna wysokosé
zabudowy

MN/ZL-2, MN/ZL-3, MN/ZL-4:

maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 3
kondygnacije

nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym,

IL/6:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

MNU:

Ustala sie maksymalng wysoko$¢
budynku mieszkalnego - 3 kondygnacje
naziemne.

L:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

MN/L-1:

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku
mieszkalnego - 3 kondygnacje naziemne.
UZ-1:

- dla istniejgcego gtéwnego budynku
szpitala, dopuszcza sie zachowanie
wysoko$ci budynku zgodnie ze stanem
istniejgcym nie wiecejniz20mii 6
kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatych budynkdw ustugowych nie
wiecej niz 13 m i 3 kondygnacje nadziemne,
- dla budynkdw garazowych i
gospodarczych nie wiecej niz 7 m,

- dla pozostatych budowli, w tym obiektéw
infrastruktury technicznej nie wiecej niz 35 m,
- dla obiektéw matej architektury nie wiecej

niz7 m
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MNE-1:

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9
m i 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw garazowych i
gospodarczych wolnostojgcych i
dobudowanych nie wiecejnizé6 mi 1
kondygnacja nadziemna,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

IMN/ZL-2, MN/ZL-3, MN/ZL-4:

- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe
na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum frzy miejsca
postojowe na kazde 100 mz2 powierzchni
uzytkowej

ustug;

IL/6:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

IMNU:

Ustala sie:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na
jedno mieszkanie,

b) 20-40 miejsc parkingu
ogolnodostepnego na kazde 1000m2
powierzchni uzytkowej

ustug, jednak nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe

L:

MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

IMN/L-1:

Ustala sie minimum 2 miejsca parkingowe na
edno mieszkanie

UZ-1:

Ustala sie minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowq oraz sposéb ich realizacii:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu
handlu nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej budynku/lokalu
ustugowego;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu
gastronomii nie mniej niz 35 miejsc do
parkowania na kazde 100 miejsc

15




konsumpcyjnych;

4) dla hoteli, moteli nie mniej niz 35
miejsc do parkowania na 100 miejsc
noclegowych;

5) dla obiektow administracji nie mniej
niz 25 miejsc do parkowania na kazde
1000 m2 powierzchni

uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;
6) dla ustug: finansowych,
ubezpieczeniowych, posrednictwa,
agencji nieruchomosci, biur podrézy,
ustug

pocztowych i tgcznosci nie mniej niz 40
miejsca do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej

budynku/lokalu ustugowego;

7) dla zabudowy ustugowej z zakresu
niepublicznych ustug zdrowia nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na

kazdy gabinet;

8) dla zabudowy ustugowej z zakresu
publicznych ustug zdrowia nie mniej niz
10 migejsc do parkowania na

kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej
budynku/lokalu ustugowego;

?) dla ztobkdw, przedszkoli, szkot
podstawowych nie mniej niz 3 miejsca
na 100 dzieci;

10) dla szkét ponadpodstawowych nie
mniej niz 30 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych;

11) dla stacji obstugi samochodow nie
Mmniej niz 4 miejsca do parkowania na 1
stfanowisko naprawcze;

12) dla pozostatej zabudowy ustugowe;j
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania
na 100 m2 powierzchni

uzytkowej budynku/lokalu ustugowego.
3. Ustala sie realizacje miejsc do
parkowania pojazddw na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej

realizowana jest inwestycja.

MNE-1:

Ustala sie minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowq oraz sposob ich realizacji:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu
handlu nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej budynku/lokalu
ustugowego;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu
gastronomii nie mniej niz 35 miejsc do
parkowania na kazde 100 miejsc
konsumpcyjnych;

4) dla hoteli, moteli nie mniej niz 35
miejsc do parkowania na 100 miejsc
noclegowych;

5) dla obiektow administracji nie mniej
niz 25 miejsc do parkowania na kazde
1000 m2 powierzchni

uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;
6) dla ustug: finansowych,
ubezpieczeniowych, posrednictwa,
agencji nieruchomosci, biur podrézy,
ustug

pocztowych i tgcznosci nie mniej niz 40
miejsca do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej

budynku/lokalu ustugowego;

7) dla zabudowy ustugowej z zakresu
niepublicznych ustug zdrowia nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na

kazdy gabinet;

8) dla zabudowy ustugowej z zakresu
publicznych ustug zdrowia nie mniegj niz
10 migejsc do parkowania na

kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej
budynku/lokalu ustugowego;

9) dla ztobkdw, przedszkoli, szkot
podstawowych nie mniej niz 3 miejsca
na 100 dzieci;

10) dla szkét ponadpodstawowych nie
mniej niz 30 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych;

11) dla stacji obstugi samochoddw nie
Mmniej niz 4 miejsca do parkowania na 1
sfanowisko naprawcze;
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12) dla pozostatej zabudowy ustugowe;j
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania
na 100 m2 powierzchni

uzytkowej budynku/lokalu ustugowego.
3. Ustala sie realizacje miejsc do
parkowania pojazddw na terenie dziatki
budowlanej, na ktoérej

realizowana jest inwestycja.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:
OKRESLA PLAN
MIEJSCOWEGO

Sposdb uzytkowania obiektdéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu:
OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

LAGOSPODAROWANIA

Cechy zabudowy i zagospodarowania fterenu:
OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA

gabaryty

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LIAGOSPODAROWANIA

forma architektoniczna

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

LAGOSPODAROWANIA

usytuowanie linii zabudowy OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LIAGOSPODAROWANIA

intensywnos$¢ wykorzystania OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
terenu LAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony srodowiska i OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zdrowia ludzi, przyrody i ZIAGOSPODAROWANIA

krajobrazu

wymagania dotyczgce

zabudowy i zagospodarowanid

terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspotczesnej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

warunki i szczegbétowe zasady

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

obstugi w zakresie komunikaciji LAGOSPODAROWANIA
warunki i szczegdtowe zasady OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
obstugi w zakresie infrastruktury ZAGOSPODAROWANIA

technicznej

Minimalny udziat procentowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

powierzchni biologicznie LAGOSPODAROWANIA
czynnej
Nadziemna intensywnos¢ OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zabudowy LAGOSPODAROWANIA
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Wysokos$¢ zabudowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestyciji w
promieniu 1 km od ferenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

) Wskazane inwestycje dotyczg w
kzczegdlnosci: budowy Iub rozbudowy drég,
loudowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Kciekow, spalarnie Smieci, wysypiska,
lcmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W Miejscowym Planie Zagospodarowania
nie sg przewidziane plany budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietfrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak w Studium plandw budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak oczyszczalnie sciekdw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowanid
terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji Srodowiskowych.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak uchwat o obszarze ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Brak zagrozenh powodziowych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Zgodnie z pismem znak ZRP.1431.137.2023
dnia 12/09/2023 r., wydanym z przez
Burmistrza Miasta Kobytka, miasto ma w
planach przeprowadzenie inwestycji:
-2023r.- budowa kanalizacji sanitarnej w ul.
Kraszewskiej;

- 2023r. — budowa ul. Debowej, ul. Bukowej i
ul. Norwida;

- 2023r. — budowa oéwietlenia w ul.
Norwida, Swierkowej i Czarna Kawka;

- 2024r. budowa oswietlenia w ul. Urszulki;

- 2025r. — budowa oswietlenia w ul. Pana
Tadeusza;

-2027r. — budowa os$wietlenia w ul.
Jaztowieckie;.
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decyzja o ustaleniu lokalizaciji
linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji linii
kolejowych.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak wydanych zezwolen na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowych.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak wydanych decyzji na lokalizaciji
inwestycji w zakresie obiektu energetyki
jgdrowe.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak ustalen o lokalizacji strategicznych
inwestycji sieci przesytowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanej decyzji o lokalizacji sieci
szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o lokalizacji CPK.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak wydanych decyzji na realizacje
isfrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak wydanej decyzji na lokalizacii
inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOW@ TAK NIE

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne TAK NIE

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone IAK NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Pozwolenie na budowe: nr 1259p/2023 z dnia 18/12/2023r.
wydana z upowaznienia Starosty Powiatu Wotomihskiego
Inak WAB.6740.10.18.2023
Zmieniona decyzjg nr 187/2023 z dnia 29/12/2023 znak WAB.6740.10.18.2023

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJLI.
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Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.

- Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333, 2127 12320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjq o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Pozwolenie na budowe: nr 1259p/2023 z dnia 18/12/2023r.
wydana z upowaznienia Starosty Powiatu Wotominskiego
Inak WAB.6740.10.18.2023
Zmieniona decyzjg nr 187/2023 z dnia 29/12/2023 znak WAB.4740.10.18.2023
Brak zgtoszenia budowy

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Do 30/06/2025'.

Planowany termin
rozpoczecia i zakohczenia
robot budowlanych

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
Budynki: A,B,C,D,E,F,G,H,l,J,K,L,M,N,O,P

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w dniu 19.1.2024 r.
Zakonhczenie planowane na dzien 30.6.2025r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

16 budynki mieszkalne, jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej.

Liczba budynkdéw w Przedsiewzieciu
Deweloperskim.

Budynki w zabudowie blizniacze;.
Odlegtos¢ pomiedzy zespotami
budynkdw nie mniej niz 7,0 m.
Odlegtos¢ budynkdw od
nieruchomosci sgsiednich nie mniej niz
5,0 m.

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podacd
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach
okreslonych w rozporzgdzeniu ministra fransportu, budownictwai
gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (dz.u. z 2012r., poz. 462 ze zm.), 10 jes]
w oparciu o norme PN-ISO 9836:2022-07, przy czym pomiaru dokonuije sie
na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01m? (jedna setna metra
kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykohczonym, a wiec z
tfynkami.

Zamierzony sposdb
i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

70%- SRODKI WLASNE
30%- SRODKI KLIENTOW

Rodzaj posiadanych srodkdéw
finansowych:
— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujgcych instytucjach Brak kredytu deweloperskiego.
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

TR POk
o

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nr
38 89230008 0151 9109 2015 0005

Zgodnie z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktdérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”’ wysokosci stawek procentowych,
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7 Igodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. © Wed’rug kTC’)I'YCh jes’r Wyliczo na kwota

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu H
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu SkaCIdkl
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$é sktadkijest | nQ Dewe|opersk| Fundusz GWQrQnCYJny

wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w

dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow nOleinej Od deWG|OperO

jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia H H .
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast posmdcuqcego.

stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na OfWOrTy mieszka niowy rachunek
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o . . .
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu powierniczy — wynosi 0,45%-

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Wyptata srodkdw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Wyptata srodkdw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 16.

1. W zwiqzku z realizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskie; i
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztdw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
[ednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakohczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich
harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw iroszczeh osdb
trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wglgdu do rachunkdw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuije:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsiewziecie

deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub
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uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczeh nabywcy, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest
wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtoéciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym
Rejestrze Sgdowym oraz informaciji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktére bedqg
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkdw okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie $srodkdw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow
okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcdw lub podwykonawcdw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcdw, ktérzy w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

i) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacii, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt
6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobe posiadajgcg
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony
w harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajgce w szczegdinosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakohczeniu budowy — w przypadku zakohczenia robdt
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i orazj, sq
wykonywane na podstawie oswiadczeh dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 3, bank lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa
w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f— oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonhczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,
oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:
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1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. g,
c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczenh dewelopera, na podstawie ktdrych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz |,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuije wyptate srodkdw pienieznych, o ktérych mowa
w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa
w art. 16 ust. 1 lub 3, wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktdérych
mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokonac kontroli zakohczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze
w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, przez jedng ze
stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po ofrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
iednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 1080 1177) lub przez zarzgdce w frybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814i 1298 oraz z
2021 r. poz. 10801 1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawiq zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Koszt prowadzenia Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w catosci
obcigza Dewelopera.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej, z siedzibg przy
ul. 3-go Maja nr 32, 07-300 Ostrow Mazowiecka,
Oddziat w Zielonce przy ul. Kolejowej 9, 05-220 Zielonka.

Harmonogram dla
Przedsiewziecia
Deweloperskiego

Harmonogram budowy inwestycji w Kobytce przy ul. Urszulki,
dziatki nr ewidencyjny 216/2 obreb 0027 (143401_1.0027) - Kobytka

Etap I — stan zerowy (budynki A,B,C,D,E,F,G,H)— do 31.03.2024r co stanowi 20% kosztow,
w tym:

- przygotowanie inwestycji (zakup dziatki, projekt, pozwolenia)
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- przygotowanie placu budowy
- roboty ziemne

- tawy, fundamenty

Etap II — stan surowy otwarty budynku nr A,B,C,D,E,F,G,H oraz stan zero budynki
1,J,K,L,M,N,0,P—- do 30.04.2024r — co stanowi 12,5% kosztow, w tym:

-roboty murowe konstrukcji budynku
- roboty ziemne

- fawy, fundamenty

Etap III — stan surowy otwarty budynku nr 1,J,K,L,M,N,O,P — do 30.06.2024r — co stanowi
12,5% kosztow, w tym:

-roboty murowe konstrukcji budynku

Etap IV — stan surowy zamkniety, (dotyczy wszystkich budynkéw)— — do 30.9.2024r co
stanowi 20% kosztéow, w tym:

- Sciany dziatowe

- stolarka okienna

- instalacje elektryczne i teletechniczne
-konstrukcja dachu

-pokrycie dachu folig wstepnego krycia

Etap V — stan deweloperski, budynki nr A,B,C,D,E,F,G,H — 31.01.2025r - co stanowi 12,5%
kosztow, w tym:

- tynki wewnetrzne

- instalacje wewnetrzne wod.-Kan., CO
- pokrycie dachu blachg na rabek

- elewacje zewnetrzne

- drzwi wejsciowe

- wylewki cementowe

Etap VI — stan deweloperski, budynki nr I,J,K,L,M,N,O,P — 30.04.2025r - co stanowi 12,5%
kosztow, w tym:

- tynki wewnetrzne

- instalacje wewnetrzne wod.-Kan., CO
- pokrycie dachu blacha na rabek

- elewacje zewnetrzne

- drzwi wejéciowe

- wylewki cementowe

Etap VII — zagospodarowanie terenu, (dotyczy wszystkich budynkéw)— do 30.06.2025r co
stanowi 10% kosztow, w tym:

- instalacje wewnetrzne gaz

- przylacza zewnetrzne
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- miejsca parkingowe, chodniki
- tereny zielone

- ogrodzenia

- piec, grzejniki

- balustrady zewnetrzne ze stali

- zawiadomienie PINB o zakonczeniu budowy

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad

waloryzaciji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku zmiany stawki podatku od
towardw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO L

UB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskie;.

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasqg w frybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.

41 ust. 11;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktdrym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoiciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 31ub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,

chyba Zze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktore] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiqzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrécic nabywcey srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjq
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
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5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 854 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacije o
wysokosci srodkdw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

. InNformacja o:
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
lgruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, lub przeniesienie utamkowej czesci
tasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wrasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
iceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
lodpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
ICentralnej Ewidenciji i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administraciji architektoniczno-budowlanej nie wnibst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

lostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spodtke celowq — sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spotki celowe;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego

lorgan nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

la) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej

udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

orzeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci

lgruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
tasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie

istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacija:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZILCZYM W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, prowadzgcym

lotwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong
lobowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1.
lo Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOtDZILCZEGO W OSTROWI MAZOWIECKIEJ,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rdwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
lokreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
lgwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, sq objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawq wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
lochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
achunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyptata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
arunku gwarancji wobec banku,
- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- BANK SPODZILCZY W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, nie korzysta takze z innych znakéw towarowych.

Dalsze informacije na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskacé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

7 2022 r. poz. 2324, 7 pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,

est objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
[dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacii.

BRAK FINANSOWANIA BANKOWEGO.

CZESC IV INDYWIDUALNA dotyczy lokalu .... w budynku ....
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Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

tgczna cena lokalu wynosi:

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umodw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego termin sporzgdzenia

aktu przeniesienia wtasnosci zostat ustalony do dnia
31/12/2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej
zZ umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacii

W przedmiotowej inwestycji jest
szesnascie budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowy blizniacze;.
Kazdy z budynkdéw posiada trzy
kondygnacje nadziemne, w tym:

- parter mieszkalny,

- pietro mieszkalne,

- poddasze uzytkowe.

Technologia wykonania

1. Posadowienie budynku na
fundamentach bezposrednich
(tawy fundamentowe)

2. $ciany fundamentowe -
murowane z bloczkéw
betonowych szerokosci 25 cm

3. Izolacja $cian
zewnetrznych 15cm styropian
EPS70

4. Izolacja scian
fundamentowych - powtoka
bitumiczna np. dysperbit +
styropian EPS wodoodporny 10cm
+ folia kubetkowa

5. Podtogi na gruncie -
styropian 15cm
6. Posadzki betonowe (B15

beton) z poziomg kanalizacjq,
nawiezione, zageszczone
7. Sciany zewnetrzne

murowane na zaprawe tradycyjnqg
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z cegly ceramicznej szer. 19cm, od
zewngtrz styropian grubosci 15cm
8. §ciany wewnetrzne
konstrukcyjne z cegly ceramicznej
19¢cm,

9. $ciany dziatowe z betonu
komérkowego / bloczka
silikatowego / bloczka
ceramicznego gr. 12 cm

10.  Sciany kominowe z
pustakow ceramicznych

11. Strop nad parterem
betonowy - B-25

12. Balkon zewnetrzny -
zelbetowy, pokrycie papqg
termozgrzewalng na potgczeniu
ptyty ze scianq zewnetrzng,

13. Schody zelbetowe,
monolityczne

14. Strop nad pietrem betonowy -
B-25

15. Konstrukcja dachu: wiezba
drewniana z folig wstepnego krycia
z olaceniem dachu

16. Pokrycie dachowe: blacha
ptaska na rgbek + obrébki
blacharskie

17. Petne orynnowanie dachu
18. Parapety zewnetrzne z
blachy stalowej powlekanej

19. Ocieplenie dachu : 20cm
piany

20. Taras przylegajgcy do
poddaszy uzytkowych zakonczony
pokryciem z papy
termozgrzewalnej

21. Drzwi

Drzwi zewnerzne izolowane z
przeszkleniem

Drzwi wewnetrze do wykonczenia
przez nabyce

22. Tynki

Tynk gipsowny maszynowy,
tazienki tynk gipsowy zatarty na
ostro

23. Wentylacja grawitacyjnaq,
kanaly wykonane z pustakow
wentylacyjnych

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokdt niego, stanowigcym

Teren zewnetrzny

- feren nieruchomosci ogrodzony
ptotem panelowym

- brama wjazdowa sterowana
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czes$¢ wspding pilotem

- ciqg pieszo jezdny wykonhczony
kostkg betonowq

- miejsca postojowe dla
samochoddw wykonane z kostki
betonowej/ kostki eko

- wygrodzone ogrodki lokatorskie

Liczba lokali w budynku Kazdy z budynkdw posiada

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc postojowych |W przedmiotowej inwestycji jest 64

miejsc parkingowych, po dwa na

kazdy lokal,

Dostepne media w budynku Media dostepne w inwestycii:

- Goaz

- Prgd

- Kanadlizacja

-  Woda zsieci
wodociggowej

Dostep do drogi publicznej | dostep do drogi publicznej (ul.
Urszulki)

Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny..........
mieszkalnego w budynku, jezeli jest zZlokalizowany w budynku nr BUD ......
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

potozony jest na kondygnagii 1

Rzut lokalu okresla zatgeznik nr 1 - Karta lokalu

Okreslenie powierzchni Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen w lokalu

uzytkowej i uktadu okresla zatgcznik nr 1 Karta lokalu.
pomieszczeh oraz zakresu i |[Opis pomieszczeh:
standardu prac PARTER
wykonczeniowych, do 1. Przedsionek
ktérych wykonania 5 IH}:)%ETRO:
zobowiqgzuje sie deweloper 3. Salon z ancksem
4. Sypialnia
5. Garderoba
6. Lazienka
PODDASZE UZYTKOWE

7. Powierzchnia uzytkowa Poddasza
tqczna projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu 111,15m2
Prawo wytgcznego korzystania z:

Ogrédka, 2 miejsc  postojowych, balkonu i tarasu przylegajgcych do
budynku.

Okresdlenie potozenie lokalu w budynku okresla:
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Zatgcznik nr 1- Karta lokalu
Okreslenie standardu prac wykonhczeniowych okresla zatgcznik
nr 3 Standard wykonania inwestycji oraz zagospodarowania terenu.

Data wydania
zadwiadczenia o Do dnia 31.12.2025r.
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu Do dnia 31.12.2025r.
mieszkalnego
Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycii.
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cene lokalu uzytkowego

albo utamkowej czesci Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestyciji.
wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestyciji.
albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Zatgczniki:

1. Karta lokalu.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Standard wykonania inwestycji oraz zagospodarowania terenu.

4. Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania

terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
5. Przekroje

..............................................

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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