PROSPEKT INFORMACYJNY

Marki ul. MILA
zadanie inwestycyjne
Budynki: 1,2,3.,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17

Przedsiewzigcie Deweloperskie polegajace na budowie 17 budynkéw jednorodzinnych, dwulokalowych w 2
zespotach zabudowy szeregowej na dziatce nr 41/5 obreb 5-05 pow. Terenu 4648m?



Data sporzadzenia 10.02.2026 r.

I. CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper (Nazwa firmy)

BKC — BUD Cichorek Bartosz
16-010 WASILKOW

UL. RZEMIESLNICZA 23
NIP 966 186 74 33

Adres siedziby ADRES SIEDZIBY FIRMY:
16-010 WASILKOW
UL. RZEMIESLNICZA 23
“BIURO SPRZEDAZY” — Obsluga Klientéw:
ul. Mifg dz. Ew. 41/5 obr. 05-05, 05-270 Marki, powiat wotominski, woj.

mazowieckie
Numer NIP i REGON NIP: 966 186 74 33 REGON: 200 72 57 25
Numer telefonu “BIURO SPRZEDAZY” INWESTOR
721475924 721475925,
Adres poczty biuro@bke-invest.pl
elektronicznej
Numer faksu BRAK
Adres strony www.bkec-invest.pl

www dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres inwestycji nr 1 Marki ul. Szkolna




Data rozpoczecia Wrzesien 2021r.

Data wydania decyzji Lipiec 2023r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji nr 2

Marki ul. Fabryczna

Data rozpoczecia

luty 2023r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

lipiec 2024r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji nr 3

Kobytka ul. Urszulki

Data rozpoczecia lipiec 2024r.
Data wydania decyzji lipiec 2025r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo
okresli¢ jej potozenie.

n

05-270 Marki ul. Mita
dziatki gruntu o numerze: 41/5 obreb 5-05

Numer ksiegi wieczystej

WA1W/00179361/5

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci®

) W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma

wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace]

obciazenia na nieruchomosci.

Dziatka posiada uregulowany stan prawny opisany w
Ksiedze Wieczyste;j.

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych polozonych
w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki
zycia¥

Najblizsza okolica stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni

9 Womegtnodl iy g v micjskicj,

Akty planowania Plan ogoélny gminy Uchwata Nr XXX1/226/2012

przestrzennego i inne akty z dnia 2012-10-24

prawne na terenie objetym Rady Miasta Marki

przedsiewzigciem “Studium uwarunkowan i kierunkow
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania przestrzennego miasta
inwestycyjnym Marki.”

Miejscowy plan zagospodarowania Uchwala Nr XXXV/404/2002

przestrzennego Rady Miasta Marki

z dnia 24 kwietnia 2002 rokur.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego miasta ,,Marki I1”

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy Plan Odbudowy nie obowiazuje na terenie
miasta Marki

Inne?

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w

sprawach:
1) dotyczacych ji Towar acych oraz obszaru
[otoczenia CPK,
2) lok i inwestycji 2 Tub i ycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego,

rezerwatu przyrody, parku

, obszaru ct

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska

yj , uzytku zespotu

pr , ochrony g j roslin, zwierzat i

orzybow),

4) iej i terenu

ia strefy j terenu ochrony
lochrony posrednicj ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych pozal

laglomeracja,

6) utworzenia obszaru

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow

budowlanych- materiatow budowlanych.

Brak.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie terenu wedlug Miejscowego Planu
Zagospodarowania:
164 MU - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

objetego przedsiewzigciem

Maksymalna intensywnos$¢

deweloperskim lub zadaniem

PLAN NIE OKRESLA

zabudowy




inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy

PLAN NIE OKRESLA

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

PLAN NIE OKRESLA,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej : do trzech kondygnacji
naziemnych to jest parter, pi¢tro i mieszkalne
poddasze ; Dla zabudowy ustugowe;j : do dwoch
kondygnacji naziemnych ;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z Planem Zagospodarowania minimalna
powierzchnia biologicznie czynna Minimum 40% dla
kazdej dziatki inwestycyjnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Parkowanie pojazdow musi odbywac si¢ na
terenie wlasnej dziatki inwestora;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.
p./domek lub segment,

Warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska ustala
ie:

zakresie ochrony Srodowiska

. Plan ustala utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni,
tym szczeg6lng ochrong strefy

arszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

. Plan ustala ochrong rezerwatu przyrody oraz
istniejacych pomnikow przyrody w

ranicach okreslonych powierzchni.

. Plan ustala ochrone uktadu hydrograficznego, w
ym w szczegdlnosci podstawowych

iekow 1 zbiornikow wodnych, takich jak rzeka
zarna, rzeka Dluga, jezioro Kruczek

raz istniejacych rowoéw melioracyjnych.

. Plan wprowadza zakaz lokalizowania obiektow i
rzadzen niezwigzanych z funkcja

erenu, z wyjatkiem urzadzen okresu przejsciowego
ymienionych w ustaleniach

rzejsciowych.

. Plan wprowadza zakaz lokalizowania obiektow
cigzliwych poza strefg przemystowo

techniczng PT, z wyjatkiem takich, ktorych
okalizacja okaze si¢ niezbedna do

bstugi funkcji podstawowych na tym terenie, pod
arunkiem uzyskania pozytywnego

yniku oceny oddziatywania na srodowisko
porzadzonej w trybie obowigzujacych

rZepisow.

. 1) Plan ustala zakaz lokalizowania emitoréw
anieczyszczen powietrza, z

yjatkiem obiektow, ktérych lokalizacja wynika z
bstugi funkcji

odstawowych i dopuszczalnych na obszarze planu.
) Lokalizacja takich obiektoéw w dziedzinie zakresu
misji zanieczyszczen 1 ich

onitoringu musi by¢ zgodna z wlasciwymi
rzepisami prawa.

. W strefach ucigzliwosci uktadu komunikacyjnego
skazanych na rysunku planu nie

opuszcza si¢ sytuowania zabudowy chronionej, a w
udynkach przeznaczonych na

taly pobyt ludzi ustala si¢ nakaz wprowadzenia
abezpieczen hatasowych zgodnych

Polska Norma.

. Plan ustala nakaz sukcesywnego podigczenia
szystkich realizowanych obiektow do




miejskiej sieci uzbrojenia.

W zakresie ksztaltowania Srodowiska

1. Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenow
lesnych oraz terenow zieleni izolacyjnej
zgodnie z rysunkiem planu.

D. Plan ustala procent powierzchni biologicznie
czynnej na terenach dziatek

inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Wymagania  dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Brak wymagan

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Zasady Ochrony Srodowiska Kulturowego
§ 18

1. Ustala si¢ ochrong¢ zespotéw budynkow
zabytkowych wskazanych na rysunku planu
zgodnie z przepisami szczegolnymi w
zakresie konserwacji zabytkow.

2. W zasiegu strefy ochrony archeologiczne;j
realizacja zabudowy uwarunkowana jest
dokonaniem wyprzedzajacych badan
archeologicznych przeprowadzonych pod
nadzorem wtasciwych wtadz
konserwatorskich zgodnie z obowigzujacymi
przepisami

prawa

3. W strefie ochrony prawnej — konserwatora
zabytkow wskazanej na rysunku planu
wszelkie dzialania projektowe 1 budowlane
muszg by¢ prowadzone i uzgodnione
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie dobr kultury.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Teren na ktorym jest prowadzona inwestycja nie ma
okreslonych obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustalenia dla terenow ciggéw komunikacyjnych
1. Ustala sig, ze nastgpujace ulice stanowig
elementy podstawowego miejskiego

uktadu drogowo-ulicznego oraz petnig funkcje
ponadlokalne w stosunku do

obszaru objetego planem:

- trasa Armii Krajowej (Torunska), funkcja drogi
ekspresowej S, oznaczona na

rysunku planu symbolem 1KUS,

- trasa Via Baltica, funkcja drogi ekspresowej S,
0znaczona na rysunku planu

symbolem 2KUS,

- droga o funkcji gtdéwnej ruchu przys$pieszonego
GP, w ciagu drogi wojewddzkiej

nr 631, (Nowy Dwor — Zegrze — Nieporet —
Marki — Warszawa) oznaczona na

rysunku planu symbolem 3KUGP,

- Al. Marszaltka J. Pitsudskiego, funkcja ulicy
gtownej G, w ciggu drogi krajowej nr

18, oznaczona na rysunku planu symbolem




MKUG,
- przedtuzenie trasy Mostu Potnocnego, o funkcji
ulicy glownej G, przebiega po
Sladzie ul. Stonecznej — oznaczona na planie
symbolem 6b KUG,
- przedtuzenie ul. Glownej na wschod od drogi
wojewodzkiej nr 631 oznaczone
na rysunku planu symbolem 7 KUG.
0. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace ulic
wymienionych w ust. 1 oraz pozostalych
ulic stanowigcych podstawowy uktad
[komunikacyjny miasta.
3. Ustalenia szczegotowe dla terenow
[komunikacyjnych okresla tabela nr 1.
4. Ustala sie¢, ze wydzielenia terenu pod
drugorzedny uktad drogowy, nie
uwidoczniony na rysunku planu mozna dokonac
po ustaleniu danych technicznych
tych drog i wkresleniu ich na mape zasadnicza
miasta. Nie dopuszcza si¢
wlaczenia w/w drég do drog uktadu
podstawowego wymienionego w § 11 ustl.
10
5. Okresla sie minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m dla ulic
lokalnych (w wyjatkowych sytuacjach ze
wzgledu na istniejace zagospodarowanie
dopuszcza si¢ szerokos¢ 10,0 m).
6. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych dla ulic dojazdowych 10,0 m,
W
wyjatkowych przypadkach dopuszcza sig¢
szeroko$¢ 8,0 m, a dla ciggéw pieszojezdnych
minimum 6,0 m (dla dojazdow do 3+4 dziatek
minimum 5,0 m).
7. Na objetych planem odcinkach ulic uktadu
podstawowego ustala si¢ skrzyzowania i
wloty wylacznie wyznaczone na rysunku planu.
8. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki
parkingowe dla obiektow nowo
wznoszonych i rozbudowywanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
1,5 m. p./lokal,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 m. p./domek lub segment,
- dla obiektow administracji — 25 m.p./1000
m2p.uz.,
- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 30 m.
p./1000 m2p.uz.,
- dla hurtowni — 5+15 m.p./1000 m2p.uz.,
- dla targowisk - 35 m.p./1000 m2p.targowe;j lub
1,5 m. p./stoisko,
- dla zaktadow produkcyjnych — 35 m.p./100
Zatrudnionych,
- dla szkot ponadpodstawowych - 30 m.p./100
zatrudnionych,
- dla restauracji, kawiarni - 35 m.p./100 miejsc
onsumpcyjnych,
dla obiektow sportowych — 20 m.p./100




uzytkownikow jednoczesnie,

- dla przychodni zdrowia

- rejonowych — 10 m.p./1000 m2p.uz.,

- prywatnych — 2 m. p. /gabinet,

- dla klubow i doméw kultury — 20 m.p./100
uzytkownikoéw jednoczesnie,

- dla hoteli - 20-50 m.p./100 t6zek

- 1 m. p. dla autokaru/100 tozek

- dla stacji obstugi samochodow

- 4 m.p./1 stanowisko naprawcze

- dla ogrodkéw dziatkowych — 40 m.p./100
dziatek,

11

- dla bankow — 40 m.p./1000 m2p.uz.,

- dla kosciolow — 10 m.p./1000 mieszkancow,
Inwestorzy majg obowiazek realizacji
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na
terenie wlasnej lokalizacji.

9. Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingdw
ogo6lnodostgpnych w obrebie terenow ulic —
pod warunkiem zachowania wymaganych
parametrow technicznych dla przekroju
ulicznego:

- w formie zespotow poza jezdniami, z wlasna
powierzchnig manewrowa,

- w formie prostopadtych stanowisk, wzdtuz
jezdni lub zatok parkingowych

rownoleglych — tylko w ulicach lokalnych (KUL)
i dojazdowych (KUD) oraz

wyjatkowo w ciggu ulicy zbiorczej (KUZ) w
miejscach nie zagrazajacych

bezpieczenstwu ruchu.

10. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy
ogo6lnodostepnych parkingéw podziemnych pod
terenami o innym przeznaczeniu (np. pod
boiskami, terenami zieleni itp.) pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w
przepisach budowlanych.

11. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych
ciagéw komunikacyjnych

zabezpiecza si¢ pasy terenu dla podstawowych
urzadzen i przewodow

podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej
oraz prowadzenia ciaggoéw

pieszych.

12. Ustala si¢ dopuszczenie realizacji systemu
Sciezek rowerowych, prowadzonych na
terenach ciggéw komunikacyjnych oraz na
terenach zieleni publicznej, $ciezki te

musza mie¢ szeroko$¢:

- min. 2,0 m (gdy jest ona dwukierunkowa)

- min. 1,5 m (gdy jest ona jednokierunkowa)

- min. 2,5 m (gdy ze $ciezki jednokierunkowe;j
moga korzystac piesi)

12

13. Na skrzyzowaniach ulic klasy L lub D z
ulicami klasy L lub D, a takze na
skrzyzowaniach ulic klasy Z z ulicami klasy L
lub D powinny by¢ stosowane




arozne Scigcia linii rozgraniczajacych nie

niejsze niz 5 m x 5 m.

ielkos¢ terenéw potrzebnych na skrzyzowania

lic klasy Z z ulicami i drogami

lasy G 1 GP zostaty okreslone na rysunku planu.
14. Zaleca si¢ utrzymanie linii rozgraniczajacych
uktadu wewnetrznego wedtug
wydanych danych technicznych wkreslonych na
mape zasadniczg miasta przed
uchwaleniem niniejszego planu.
15. Na terenach drogowych obowiazuja ustalenia
§ 19 uchwaly.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

S 12

(Wodociagi

1. Ustala si¢ objecie obstuga wodociaggows
calego terenu w granicach opracowania.

2. Ustala si¢, ze z wodociagu migjskiego beda
mogli korzysta¢ wszyscy mieszkancy

oraz uzytkownicy wszystkich obiektow
ustugowych 1 uzytecznosci publiczne;.

3. Ustala sig, ze zrodlem wody dla obszaru
Marek Potnocnych beda lokalne zasoby

wody podziemnej w warstwie czwartorzedowej,
a po wykorzystaniu maksymalnych
zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych —
warszawski system wodociggowy WUC
Wodociagi Uktadu Centralnego).

§ 13

Kanalizacja

1. Ustala si¢, ze obszar miasta Marki bedzie
obstugiwany przez kanalizacje

miejska systemu rozdzielczego.

2. Ustala sig, ze :

a) Scieki komunalne z istniejacego i
planowanego zainwestowania docelowo
odprowadzane bedg w 100 % do kanalizacji
Scickowe;j.

b) Scieki deszczowe odprowadzane beda do
lkanalizacji deszczowej z :

- zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinne;j
zwarte] w centrum miasta,

- obiektéw przemystowych, przemystowo -
sktadowych i ustugowych o

wydzielonych lokalizacjach.

c) Wody opadowe z zabudowy jednorodzinne;j,
ciggow pieszo - jezdnych

i pieszych powinny by¢ odprowadzane do gruntu
i lokalnych rowow

melioracyjnych.

3. Ustala sig, ze :

a) odbiornikiem $ciekow komunalnych z
poludniowej czgsci miasta (do rzeki

Dtugiej) bedzie uktad kanalizacji miasta Zabek.
b) odbiornikiem §ciekow komunalnych z
pozostatej czesci miasta bedzie

projektowana miejska oczyszczalnia Sciekow lub
uktad kanalizacji m. st.

(Warszawy.

18
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c) odbiornikiem $ciekéw deszczowych bedzie
rzeka Dtuga po uprzednim ich

podczyszczeniu i zretencjonowaniu w zbiorniku
retencyjno - sedymentacyjnym.

4. Ustala sig, ze system kanalizacji $ciekowej
miasta stanowi¢ bedzie uktad

erawitacyjno - tloczny, oparty na o$miu
przepompowniach $ciekdw, powigzany z
lokalnymi uktadami kanalizacji
nickonwencjonalnej ( ci$nieniowej lub
podcisnieniowe;j ).

5. Ustala sig, ze system kanalizacji deszczowej
miasta stanowi¢ bedzie pigc

lokalnych uktadow sprzgzonych z
podczyszczalniami i zbiornikiem retencyjno -
sedymentacyjnym.

6. Ustala si¢, ze obstuga istniejacego i
planowanego zainwestowania musi by¢
poprzedzona systematyczng realizacja :

- uktadu dosylowego ( przepompownia z
przewodami ttocznymi ) do kanalizacji
miejskiej Zabek,

- miejskiej oczyszczalni Sciekow (poza terenem
objetym planem) z uktadem

dosytowym ( przepompownia z przewodami
ttocznymi do oczyszczalni) lub

uktadu dosylowego do uktadu kanalizacji m. st.
Warszawy ( przepompownia z

przewodami ttocznymi ),

- podstawowego szkieletu kanalizacji $ciekowej
opartego na

przepompowniach $ciekow.

7. Na obszarze planu ustala si¢ lokalizacje
przepompowni $ciekow - dziatki o

powierzchni ok. 0,04 | 0,2 ha zaznaczonych na
rysunku planu.

19

§ 14

Elektroenergetyka

1. Ustala sig, ze zrodtem zasilania dla terenu
objetego planem pozostaje stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV ,,Pustelnik”, skad
energia doprowadzona zostanie do

budynkow za pomoca kablowo — napowietrznej
sieci zasilajaco — rozdzielczej

Sredniego napigcia 15 kV.

D. Ustala sig¢, ze stacje transformatorowe
wnetrzowe oraz stupowe lokalizowane beda w
miar¢ przyrostu mocy na dziatkach o
powierzchni co najmniej 3 x 2 m (strefa stupowa
lub 5 x 4 m (strefa wnetrzowa) z bezposrednim
dostepem od drogi publiczne;.

3. Lokalizacja stacji transformatorowych
powinna by¢ zgodna z warunkami technicznymi
zasilania oraz przydziatu mocy wydawanymi
przez Zaktad Energetyczny Warszawa —

Teren S.A. lub jego nastgpcow prawnych.

§ 15

Gazownictwo
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1. Ustala si¢, ze potnocna cze$¢ miasta Marki
zasilana bedzie w gaz ziemny z

oazociggu wysokiego cisnienia @ 500 mm
Putawy — Warszawa oraz stacji redukcyjno

— pomiarowej I o Marki.

D. Sie¢ osiedlowa gazu moze by¢ realizowana z
glownego gazociggu $redniego

cisnienia @ 200/150/100 prowadzonego w Alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

3. Lokalizacja wielkich obiektow w odlegtosci
mniejszej niz 150 m od gazociagu @ 500
Pulawy — Warszawa wymaga uzgodnienia z
7arzadca Sieci (OMZG lub jego

nastepcow prawnych).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od granicy dzialki na ktorej jest
prowadzone przedsiewzigcie deweloperskie:
168MU — Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych sig
w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objgtego

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

168MU maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

5 .
) W przypadku braku miejscowego planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

168MU maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢
informacjg ,,Brak planu.”

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

168MU maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — MIEJSCOWY PLAN NIE OKRESLA

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

168MU:

Dla zabudowy mieszkaniowej : do trzech kondygnacji
naziemnych to jest parter, pigtro i mieszkalne
poddasze ; Dla zabudowy ustlugowej : do dwoch
lkondygnacji naziemnych

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

168MU Ustala si¢ nastepujgce minimalne
wskazniki parkingowe dla obiektow nowo
wznoszonych i rozbudowywanych:

& dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — 1,5 m. p./lokal,

& dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 2 m. p./domek lub segment,
X dla obiektow administracji — 25
m.p./1000 mzp.uz.,

& dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) —
30 m. p./1000 m2p.uz.,

& dla hurtowni — 5+15 m.p./1000 mzp.uz.,
& dla targowisk - 35 m.p./1000
m2p.targowej lub 1,5 m. p./stoisko,

R dla zaktadéw produkcyjnych — 35
m.p./100 zatrudnionych,

R dla szkot ponadpodstawowych - 30
m.p./100 zatrudnionych,

& dla restauracji, kawiarni - 35 m.p./100
miejsc konsumpcyjnych,

& dla obiektow sportowych — 20 m.p./100
uzytkownikow jednoczes$nie,

& dla przychodni zdrowia

- rejonowych — 10 m.p./1000 m2p.uz.,
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- prywatnych — 2 m. p. /gabinet,

R dla klubow i doméw kultury — 20
m.p./100 uzytkownikoéw jednoczesnie,
& dla hoteli - 20-50 m.p./100 16zek

- 1 m. p. dla autokaru/100 t6zek

& dla stacji obstugi samochodow

- 4 m.p./1 stanowisko naprawcze

R dla ogrodkow dziatkowych — 40 m.p./100
dziatek,

11

X dla bankow — 40 m.p./1000 mzp.uz.,

& dla kosciotéw — 10 m.p./1000
mieszkancow,

[nwestorzy majga obowigzek realizacji
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na
terenie wlasnej lokalizacji.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:
OKRESLA PLAN

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:
OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

ZAGOSPODAROWANIA

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA

gabaryty

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

forma architektoniczna

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

ZAGOSPODAROWANIA

usytuowanie linii zabudowy OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

intensywno$¢ wykorzystania terenu OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony §rodowiska i OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu ZAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczace ochrony innychj
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

warunki i szczegotowe zasady obstugi

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

w zakresie komunikacji ZAGOSPODAROWANIA
warunki i szczegotowe zasady obstugi OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
w zakresie infrastruktury technicznej ZAGOSPODAROWANIA

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA
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Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

Wysokos¢ zabudowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnoscei:
budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
linwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Kciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W Miejscowym Planie Zagospodarowania nie sg
przewidziane plany budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak oczyszczalnie §ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak w Studium planéw budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak oczyszczalnie
$ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzjach o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o $srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji srodowiskowych.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwat o obszarze ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak zagrozen powodziowych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Zgodnie z pismem znak WID.7211.3.10.2026 z
dnia 17/02/2026 r., wydanym z przez Urzad Miasta
Marki, miasto ma w planach przeprowadzenie
inwestycji:

-Rozbudowa drogi gminnej ulicy Zabkowskiej na
odcinku od ulicy Fabrycznej do granicy miasta
Marki

-Rozbudowa ulicy Lisa Kuli w m. Marki na odcinku
od istniejacego skrzyzowania z ul. Pitsudskiego do
skrzyzowania z ul. Zabkowska wraz z rozbudowa
fragmentu ul. Sportowej oraz przebudowa
skrzyzowania z ul. Jagielly

- Rozbudowa ul. Lisa Kuli w m. Marki na odcinku
od skrzyzowania z ul. Zabkowska do granicy miasta
Marki, wraz z rozbudowa skrzyzowan z ulicami:
Zabkowska, Gen. Zajaczka, Sokola, Solskiego i
budowa skrzyzowania z ul. Skowronia oraz
rozbudowg odcinkéw ulic:

a. Zabkowska na odcinku 60m,
b. Sokola na odcinku 118m,

c. Solskiego na odcinku 37m

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji linii
kolejowych.

14



decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych zezwolen na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na realizacj¢ inwestycji
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektul
energetyki jadrowe;j

Brak wydanych decyzji na lokalizacji inwestycji w
zakresie obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak ustalen o lokalizacji strategicznych inwestycji
sieci przesytowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanej decyzji o lokalizacji sieci
szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o lokalizacji CPK.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak wydanych decyzji na realizacj¢ infrastruktury
dostepowe;.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak wydanej decyzji na lokalizacji inwestycji w
strategicznej inwestycji w sektorze sektorze naftowym.
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
TAK ME
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne TAK NE
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone FAK NIE
Numer pozwolenia na budowe Pozwolenie na budowe: nr 886pR/2025 z dnia 21/11/2025
oraz nazwa organu, ktory je wydana z upowaznienia Starosty Powiatu Wotominskiego
wydat Znak WAB.6740.13.90.2025

Data uprawomocnienia si¢

decyzji o pozwoleniu na INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACIL
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 1. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Brak wymaganego zgtoszenia budowy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego Do 31/05/2026 .

Planowany termin rozpoczgcia i

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
zakonczenia robot budowlanych

Budynki: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17

Rozpoczecie prac budowlanych nastapito w dniu 1.3.2026 r.
Zakonczenie planowane na dzien 31/12/2027.

Liczba budynkéw w Przedsigwzigciu 17 budynkéw jednorodzinnych,
Deweloperskim. dwulokalowych w 2 zespotach zabudowy
Opis przedsigwzigcia SZeregowej
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkoéw na Budynki w zabudowie blizniaczej. Odleglo$¢

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny | pomiedzy zespotami budynkow nie mniej niz

odstep miedzy budynkami) 17 m.
Odlegtos¢ budynkow od nieruchomosci
sasiednich nie mniej niz 3,0 m.

Spos6b pomiaru powierzchni  |Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w
uzytkowej lokalu mieszkalnego [rozporzadzeniu ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia
albo domu jednorodzinnego [2012 w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (dz.u. z 2012r., poz.
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462 ze zm.), to jest w oparciu o norm¢ PN-ISO 9836:2022-07, przy czym pomiaru
dokonuje si¢ na poziomie podlogi, z doktadnoscig do 0,01m? (jedna setna metra
kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wiec z tynkami.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow 70%- SRODKI WELASNE
finansowych: 30%- SRODKI KLIENTOW
— kredyt, srodki wlasne, inne

'W nastepujacych instytucjach finansowych Brak kredytu deweloperskiego.
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Aatikrtetytrtesskarrowytachanek
powierniczy nr powterntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug Zgodnie z ROZPORZADZENIEM

ktorej jest obliczana kwota sktadki na MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII z
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny” | dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysoko$ci
» Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie stawek prOCentOWYCh, Wedhlg ktérych jest

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 1 1
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$d Wyhczan.a kWOta Skh{ldkl .
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w na Deweloperskl Fundusz Gwarancy]ny
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow . . . . 5
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego naleznej Od dewelopera pOSladaJ E}CCgO.

lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt Otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy _

wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
. . . 0

2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu wynosi 0,45 %.
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Wyptata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Wyptata srodkdéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 16.

1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank Iub kasa wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pienigzne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace 7
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore
wyrazit zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienieznych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:
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a) deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
na ktorej jest prowadzone przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo
zgode wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest wiascicielem albo
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostalo wszczgte postegpowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonal zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkow, ktore beda wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania
srodkow okre§lonym w art. 13,

¢) wydatkowanie §rodkoéw wyplaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkoéw okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pienigzne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach danego
[przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6,

) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w
sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobg¢ posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okre§lony w harmonogramie etap
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w
szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy — w przypadku zakonczenia rob6t budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sa wykonywane
na podstawie oswiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkdéw pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 3, bank
lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz
f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 Iub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c—e oraz h lub
pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sa wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczgcia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego,
o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

— bank lub kasa wstrzymuje wyplate srodkéw pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1
lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usunigcie nieprawidlowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1
lub 3, wylacznie po usunig¢ciu nieprawidtowosci, o ktorych mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienieznych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okre$lony w ust. 4,
jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca
nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku
[powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu os§wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych umow.
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2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstagpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 1 1177) lub przez
zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz.
U. 22020 r. poz. 814 1 1298 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktorych mowa w ust.
1.
Koszt prowadzenia Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w cato$ci obciaza
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Ostrowi Mazowieckiej, z siedzibg przy
ul. 3-go Maja nr 32, 07-300 Ostrow Mazowiecka,
Oddziat w Zielonce przy ul. Kolejowej 9, 05-220 Zielonka.

Harmonogram dla
Przedsiewzigcia
Deweloperskiego

Harmonogram budowy inwestycji w Markach przy ul. Mitej,

Etap I — stan zerowy (budynki 1,2,3,4,5,6,7,8,9)— do 31.05.2026r co stanowi 20% kosztow, w tym:
- przygotowanie inwestycji (zakup dziatki, projekt, pozwolenia)
- przygotowanie placu budowy
- roboty ziemne

- fawy, fundamenty

Etap II - stan surowy otwarty budynku nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9 oraz stan zero budynki 10,11,12,13,14,15,16,17—
do 31.7.2026r — co stanowi 12,5% kosztéw, w tym:

-roboty murowe konstrukcji budynku
- roboty ziemne

- fawy, fundamenty

Etap III — stan surowy otwarty budynku nr 10,11,12,13,14,15,16,17— do 30.09.2026r — co stanowi 12,5%
kosztéw, w tym:

-roboty murowe konstrukcji budynku

Etap IV — stan surowy zamkniety, (dotyczy wszystkich budynkéw)—— do 30.11.2026r co stanowi 20%
kosztéw, w tym:

- §ciany dziatowe
- stolarka okienna
- instalacje elektryczne i teletechniczne

-konstrukcja dachu

Etap V — stan deweloperski, budynki nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9 — 31.05.2027r - co stanowi 12,5% kosztéw, w tym:
- tynki wewngtrzne
- instalacje wewngtrzne wod.-Kan., CO
- pokrycie dachu papa termozgrzewalna
- elewacje zewngtrzne
- drzwi wejsciowe

- wylewki cementowe
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Etap VI — stan deweloperski, budynki nr 10,11,12,13,14,15,16,17— 31.08.2027r - co stanowi 12,5% kosztow,
w tym:

- tynki wewngtrzne
- instalacje wewngtrzne wod.-Kan., CO
- pokrycie dachu papa termozgrzewalna
- elewacje zewngtrzne
- drzwi wejSciowe

- wylewki cementowe

Etap VII — zagospodarowanie terenu, (dotyczy wszystkich budynkéw)— do 31.12.2027r co stanowi 10%
kosztéw, w tym:

- instalacje wewng¢trzne gaz
- przylacza zewngtrzne
- miejsca parkingowe, chodniki
- tereny zielone
- ogrodzenia
- piec, grzejniki
- balustrady zewng¢trzne ze stali

- zawiadomienie PINB o zakonczeniu budowy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ushug
VAT.

ART.2 UST.1 PKT 2,3 L

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

UB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskiej.

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
imowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
7 zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
7 innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetienia przez nabywce swiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania,

chyba ze niespelnienie przez nabywcg $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartga, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstagpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych
nabywcy w zwiazku z odstagpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

Art. 45. 1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdérych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabyweca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
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torych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

[. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywece lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IBRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

[I. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

lodpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

la) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

l) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
[domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie

peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZILCZYM W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
lobowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

L ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOLDZILCZEGO W OSTROWI MAZOWIECKIETJ,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

lowarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia

ich wptywu na rachunek, sa obje¢te gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych

lochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia

warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- BANK SPOLDZILCZY W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, nie korzysta takze z innych znakow towarowych.

[Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
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z 2022 1. poz. 2324, z pdzn. zm.).

BRAK FINANSOWANIA BANKOWEGO.

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC 1V INDYWIDUALNA dotyczy loKkalu .... w budynku .....

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Laczna cena lokalu wynosi:

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi:
S ||

Cena m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Cena 1 m2 powierzchni wynosi:
Ry A WA 1 1P/

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Dla Przedsigwziecia Deweloperskiego termin sporzadzenia aktu
przeniesienia wlasnos$ci zostal ustalony do dnia 30/6/2028r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bgdacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

przedmiotowej inwestycji jest trzynascie
udynkoéw jednorodzinnych dwulokalowych.
azdy z budynkow posiada dwie
ondygnacje nadziemne, w tym:
- parter mieszkalny,

Liczba kondygnacji

- pigtro mieszkalne,

Technologia wykonania 1. Posadowienie budynku na
fundamentach posrednich (plyta
fundamentowa na palach)

2. Izolacja Scian zewnetrznych 15¢cm
styropian EPS70
4. Izolacja obwodowa fundamentu

pod $cianami no$nymi — powloka
bitumiczna np. dysperbit + styropian EPS
wodoodporny 12cm + folia kubelkowa

5. Podlogi na gruncie — styropian
15¢cm

6. Posadzki betonowe (B15 beton) z
pozioma kanalizacja, nawiezione,
zageszczone

7. Sciany zewnetrzne murowane na

klej z cegly ceramicznej szer. 19¢m, od
zewnatrz styropian grubosci 15cm

8. Sciany wewnetrzne konstrukeyjne
2 cegly ceramicznej 19cm,
9. Sciany dzialowe z betonu

komodrkowego / bloczka silikatowego /
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bloczka ceramicznego gr. 12 cm
10. Sciany kominowe z pustakéw
ceramicznych

11. Strop nad parterem betonowy —
B-25
12. Balkon zewnetrzny — Zelbetowy,

pokrycie papa termozgrzewalna na
polaczeniu plyty ze Sciana zewnetrzng,
13. Schody zelbetowe, monolityczne
14. Strop nad pi¢trem betonowy — B-25
stanowigcym konstrukcje dachu

15. Pokrycie dachowe: 2x papa
termozgrzewalna

16. Pelne orynnowanie dachu

17. Parapety zewnetrzne z blachy
stalowej powlekanej

18. Ocieplenie dachu : 20cm
styropianu
19. Drzwi

rzwi zewnetrzne izolowane z
przeszkleniem

rzwi wewnetrze do wykonczenia przez
nabywce
20. Tynki
Tynk gipsowy maszynowy, lazienki tynk
gipsowy zatarty na ostro
21. Wentylacja grawitacyjna, kanaly
(wykonane z pustakow wentylacyjnych

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg¢$¢ wspolng

Teren zewnetrzny

- teren nieruchomosci ogrodzony ptotem
[panelowym

- brama wjazdowa sterowana pilotem

- ciag pieszo jezdny wykonczony kostka
betonowa

- miejsca postojowe dla samochodow
wykonane z kostki betonowej/ kostki eko
- wygrodzone ogrodki lokatorskie

Liczba lokali w budynku

Kazdy z budynkéw posiada
2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc postojowych

W przedmiotowej inwestycji jest 60 miejsc
parkingowych oraz 8 miejsc garazowych, po
dwa na kazdy lokal,

Dostepne media w budynku

Media dostepne w inwestycji:
- QGaz
- Prad
- Kanalizacja

Woda z sieci wodociagowej

Dostep do drogi publicznej

dostep do drogi publicznej (ul. Glinieckiej)

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny .... jest zlokalizowany w budynku nr BUD ..... potozony

jest na kondygnacji 1

Rzut lokalu okresla zalacznik nr

1 — Karta lokalu

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac

wykonczeniowych, do ktorych PARTER
wykonania zobowigzuje si¢ 1......
deweloper PIETRO

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen w lokalu
okresla zalgeznik nr 1 Karta lokalu.
Opis pomieszczen:
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It .aczna projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu .....m2

Prawo wylacznego korzystania z:
-Ogrodka,

-balkonu.

Okreslenie potozenie lokalu w budynku okresla:

Zalacznik nr 1- Karta lokalu

Okreélenie standardu prac wykonczeniowych okresla zatacznik

nr 3 Standard wykonania inwestycji oraz zagospodarowania terenu.

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnoéci lokalu Do dnia 30.6.2028 r.
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego Do dnia 30.6.2028 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie
z lokalem mieszkalnym albo

L : Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo

ufamkowej czgsci wiasnosci lokalu Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Zalaczniki:

1. Karta lokalu.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r., o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Standard wykonania inwestycji oraz zagospodarowania terenu.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Przekroje

lopera albo osoby upowaznionej do repr ji dewelopera
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